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Fön/a I tn i n gs berätte lse
Stycken som är lnramade lnnehåller ny lnformatlon Jämfiirt med fiirra året.

Verksamheten

Föreningens säte
Stockholm.
Adress: Essinge Brogata 27 , ll2 61 STOCKHOLM
Organisationsnummer: 7 164 la-7 3O9 .

Allmänt om verksamheten
Föreningens ändamål
Föreningen är ett privat bostadsföretag. (Äkta bostadsrättsförening)
Föreningen äger marken.
Föreningen har till åindamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning.

Grundfakta
Föreningens ekonomiska plan upprättades 1985-09-30 och bostadsrättsföreningen
registrerades L986-Ol-27 .

De nuvarande stadgarna registrerades 2024-05-29.

Styrelsemed lemmar och -atvode
Jennifer Dillane, ordförande

Stefan Karlstorp, kassör

Klas Pa1m6r, sekreterare

Olof Klarin, suppleant

Totalt aruode i 57 3OO kr + sociala avgifter.

Styrelsen har under året haft 8 protokollförda st5rrelsemöten.

S§rrelsen eller delar av den har också haft löpande förvaltningsmöten, underhållsmöten,
möten och träffar med entreprenörer, informationsmöten och ekonomimöten samt
medverkar vid eventuella byggmöten.

I samband med lä§enhetsöverlåtelser har under året fastighetsmäklare, banker och
skattemyndigheten försetts med uppgifter om lägenheter och pantsättningar, och om
föreningens ekonomi.

Information till medlemmarna har lämnats på föreningens hemsida, i föreningens
informationsbrosch5rr, med e-post och med anslag i porten.

Firmateckning
Föreningens firma tecknas, förutom av s§rrelsen i sin helhet, av kassören tillsammans
med en annan s§rrelsemedlem.
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Valberedning
Caroline Ericson och Tove Sjöholm

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revision AB, ordinarie.

Camilla Lindstaf, Toresson Revision AB, suppleant.

Fastigheten

Förcäkringar
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Liinsförsäkringar, ansvarsförsäkring för
s§rrelsen ingår.

Hemftirsäkrlng och bostadsrättstfruigg bekostas av lägenhetsinnehavarna.

Uppvärmning
Byggnadens uppvärmning är fi ärrväirme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1938 och består av ett flerbostadshus i 6 våu:ringar, plus kiillare och
vind. Efter stamb5rtet 2OO1 benämns byggnadens nybyggnadsår vara 1956.

Fastighetens lägenhets5rta är enligt den ekonomiska planen 1 318 kvadratmeter. Den
totala uppvärmda ytan (inklusive trapphus och kälare) är 1 550 kvadratmeter.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 35 lägenheter med bostadsrätt, fördelat på:

IYp Antal Storlek lrvm (enltgt den ekoaomlska planen)
1 roksk | 22
l rokv 5 26,5
lrok 5 33
lrok 4 38
1 rok L9 4L
2 rok L 67,5

'Rum" enligt lantmäteriets normer är på minst 7l<trm och har fönster.

Dessutom finns en uthyra Fivt" lpå ca 15 kvm.
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Större renoveringar
1993 Renoverat balkonger och fasad. Installerat sopsug. Monterat treglasfönster.
199 A Installerat ljudisolerade säkerhetsdörrar till lägenheterna.
2OOl Utfört totalt stambyte, inklusive renovering av badrum, källare och elstigare.

Renoverat tegeltaket. Installerat fi ärrvärme och bredband.
Installerat ny hiss.
Bytt ut elcentralen i källarell.
Infravärmare på terrassen .

Renoverat tvättstuga och torkrum.
Bytt trapphusbelysningen till LED-armaturer.
Bytt vänster tvättmaskin.
Porten. nv automatik samt lackat

Ladda ner en detaljerad lista över de större åtgärderna i fastigheten sedan 1993 frän
föreningens hemsida, http://rensnalen8.bostadsraftema.se/.

Förualtning:
Ekonomisk förvaltare har varit Stefan Karlstorp.
Teknisk förvaltare har varit s lsen.

Ovriga avtal
Vatten: Stockholm Vatten. So hämtning: Entreprenörer upphandlade av Stockholm
Stad. Elnät: Ellevio. Fjåirrvärme: Stockholm Exergi
Bredband, kabel-tv och lp-telefoni: Te1e2 (ComHem). Htsskötsel: Hissen AB.
T:appstädatng: Palm6r & Mendoza AB. Medlemskap: Bostadsrätterna.

il

Fastighetsskötare har varit Klas Palmer och Olof Klarin.

Väsentliga händelser under och efter
räkenskapsåret

Ordinarie årsmöte 2024
Ordinarie årsmötet hölls 2024-04-25.
Mötet samlade 9 medlemmar närvarande samt 2 genom fullmakt och en via ombud.
Tillsammans fanns 11 röster.

Utförda åtgärd er 2024
Vattenläcka

4 (131 (oE



rl

s{Rffi8

Ekonomisk utveckling {2o2s-o,t-241
Inflationen och räntorna sjönk snabbare än befarat vilket blev positivt för vårt resultat
och kassaflöde.
Våra leverantörer har hdjt priser via index vilket i vissa fall blivit mer än normalt samt så
har Te1e2 (Comhem) aviserat att dom även skall indexera avgiften (fr o m 2025) efter att
legat på samma nivå ca 20 är.
Vi har beslutat om att nedskriva värdet päC2 andelar då man bytt bolag som hanterar
dessa ett antal gånger och om vi skal1 behålla dessa.
Vi skall under ett-två år se om dessa fortfarande är lika lönsamma som dom första 10-15
åren då elmarknaden förändrats mycket dom senaste åren bl a nya regler och lagar.

Då det är en orolig värld nu så är det svårt att göra en prognos för 2025

Med reservation för ränteförändringar och politiska beslut ser vi idag inga hot mot
Iöreningens ekonomi eftersom alla större renoveringar nu är utförda.

Nåsta större underhållsåtgåird är vårt tak. Vi har det under uppsikt och kan därmed
planera det i god tid. I öwigt är det inga större underhållsåtgärder, se underhålls-och
verksamhetsplanen här nedan.

Underhållsplan och verksamhetsplan - 5 år framåt

En av s§rrelsens viktigaste uppgifter är att planera för kommande underhållsbehov och
investeringar för att garantera fastigheternas livslängd och bevarande. S§rrelsen måste
både ha ett kort och ett långt perspektiv när det gäller större investeringar såsom tak, el,
vatten- och avloppsstammar, fasader, husgrunder, mark med mera.

Fdrbättringar och nyinvesteringar beroende på komfort, trivsel, lagstiftning och bättre
ekonomisk drift innebär en höjning av fastighetens värde. Investeringarna skall skrivas
av under relevant antal år för att inte belasta nuvarande oeh framtida medlemmar på ett
orättvist sätt.

Vi har en underhälsplan som gås igenom och uppdateras vid behov årligen.

Medlemsinformation
Antalet medlemsläigenheter (röster) i föreningen är 35 st.

6 lägenheter har under året bytt ägare.

4lägenheter har under hela eller delar av året hyrts ut i andra hand.

Antal medlemmar:
1 Jan 2024 40

31 Dec 2024 42
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Flerårsöversikt
Nyckeltal

Föreningens intäkter, Tkr

Räntekostnader, Tkr

Årets resultat, Tkr

Ansamlat resultat, Tkr

Skulder + eget kapital, Mkr

Fastighetslån, Mkr

Skuldsättnihg, l«rm, kr

Skuldsättning, kvm bostadsrätt, kr

Räntekostnäd, kvm bostadsrätt, kr

Räntekänslighet, o/o

Sparande, kvm, kr

Årsavglft, kvm, bostadsrätt, kr

Årsavgifter av intäkter, o/o

"Soliditet", Iän / intäkter

Toreringsvärde, Mkr

Fond yttre underhåll, Tkr

Personalkostnader, Tkr

Energikostnäd, kvm, kr

Förbrukning

Vatten, ffi3

81, kwh
.aa aa

2024 2023 2022 202L 2020
1 26L 1 L42

208 2LO

47 -67

-482 -500

LO,2 LO,Z

4,5 4,5

3 376 3 376

3 4L4 3 414

L57 160

3 r7o/o 4rLo/o

151 77

9L4 840

960/o 97o/o

3,57 3,94o/o

56,4 56,4

386 358

t47 145

269 269

1 0L7 995

50 57

31 20

-373 -L22

LO,2 10, 5

4,5 4,5

xx
3 4L4 3 4L4

38 44

xx
xx
xx
xx

4,43o/o 4,52o/o

s9 39

300 300

135 108

1 001

82

-2

-404

LO,2

4r5

x

3 4L4

60

x

x

x

x

4,5Oo/o

56,4

329

r45

x

2024 2023 2022 202L 2020

L977 1 811

18 084 15 882

ca 1 8OO ca 2 OOO ca 2 OOO

L3 94L 15 399 13 865

d
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Ställda panter
Fastighetsinteckningar: 5 OO0 OOO kr.

Eget kapital, fö rändring

Resultatdisposition

' " '*t
1

"t! j

r' .i' l''
/ r'' -{

Grund- Upplåtelse-
avgifter avgifter

Yttre
fond

Balarserat
resultat

2o/2+O1-O1
Ingående balans 4 t99 302 1 467 415 357 51 1 -500 L26

Resultatdispositiou
Förändriry
yttre fond
Arets resultat

28 93L -28 931

47 L73

Utgående hlans
202+Lz-gL 4 L99 302 1 467 415 386 442 -48L 884

Balanserat resultat -5OO 126 kr
Årets resultat 47 173 kr

Fondavsättning -28 931kr
Summa underskott '481 aa4 kr

Styrelsens liirslag till disposltlon av ftirenlngens resultat:

Att balansera i ny räkning -481 884 kr
Vad beträffar föreningens resultat och stä1lning i övrigt, hänvisas till efterföljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande bokslutskorylqgtlelgt.

7 ({3}
M,S



s{Rffi8

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Ränte kostn ader fasti ghetsl ån

Ränteintäkter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2024

1 261 142
1 261 142

-729 917
-147 131
-152 150

-1 029 198

231 944

-208 145

23 374
-184 771

47 173

2023

1 141 627

1 141 627

-77 4 695
-145 330
-93 196

-1 013 221

128 406

-210 267

14 407

-195 860

$7 454

U
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Tillgångar
An lägg ni ngsti I Igån ga r
M ateriel la an lägg n ingstil lgångar

Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

F inansiella an läggn ingstillgångar
Aktier och andelar

Summa finans iel laan lägg n ing sti I lgångar

Omsättn in g sti I lgån gar

Koffistiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsättn ing stillgångar

Summa tillgångar

Skulder och eget kapital

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital / ansamlat resultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital / ansamlat resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga sku lder
Skattes ku I d (Fastigh et)

Förskottsi n betal da avgifter

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga sku lder

Summa skulder och eget kapital

Not 6

Not 7

Not I

Not 9

Not 10

Not 10

2024

I 075 689

9 075 689

72 400

72 400

42 742

1 035 936

1 078 678

10 226 767

5 666 717

386 442

6 053 159

-529 058

47 173

481 885

5 571 274

4 500 000

57 050

76 814

21 629

1 55 493

10 226 767

2023

9 152 839

9 152 839

147 400

147 400

42 468

862 450

904 91 8

10 205 157

5 666 717

357 511

6 024 228

-432 672

-67 454

-500 126

5 524 102

4 500 000

55 615

93 939

31 501

181 055

10 205 157

(
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Den löpande verksamheten

Rörelseresultat
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före fö ränd ringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-)lminskning (+) av rörelsefordringar

Ökning (+)/minskning (-) av rörelseskulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nveste ri n gsve rksam h ete n
Förvärv av materiella anläggningstillgångar

Kassaflöde från investeringsverksamheten

F i n a ns ie ri n gsve rksam h eten
Upptagna lån

Amortering av lån

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Arets kassaflöde
Likvida medel vid årets börian
Likvida medel vid årets slut

2024

231 944

152 1 50

384 094

23 374

-208 145

199 323

-274

-25 562

173 487

0

0

0

0

0

173 486

862 450

035 936

2023

128 406

93 196

221 601

14 407

-210 267

25741

-6 501

35 820

55 060

0

0

0

55 060

807 390

862 450

,d
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Not 1 : redovisningsprinciper

Arsredovisningen är upprättad i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre företag.

Tillämpade avskrivningsprinciper:

Byggnader: 0,8% I är

Byggnadsinventarier: 10% I är

I mänadsavgiften ingår, värme, VlA, TV&bredband samt vindsförråd

Not 2: rörelseintäkter
Månadsavgifter

lntäkt biyta

Pantsättnings- och överlåtelseavgifter

Påminnelseavgifter

Avgifter an drah an duhyrn i n g

Summa rörelseintäkter

Not 3: driftskostnader
Städning

EI

Uppvärmning

Vatten och avlopp

Sophämtning

Grovsophämtning

Underhåll fastighet

Kabel-TV

Fastighetsavgift

Fastighetstörsäkring

Revisionsarvoden

Ovriga förvaltningskostnader 
*

Bostadsrätterna

Summa driftskostnader

*
O vriga förv altni ngskosfn a der i nnefatta r b I a :

Betalningar och bokföring via internetbanken
Ko ntorsm ate ri a I o c h a n d ra m i n d re f ö rva ltn i n gs kostt a d e r

2024

1 210 524

20 628

13 755

420

15 814

1 261 141

-63 438

-44 724

-232 115

-82 201

-22 948

-4 363

-36 845

-1 35 884

-57 050

-20 461

-17 625

-6 943

-5 320

-729 917

2023

1 106 544

18 783

490

360

15 450

1 141 627

-58 888

-35 400

-253 048

-63 100

-18 888

-3 111

-101 253

-135 852

-57 715

-18 647

-17 625

-5 848

-5 320

-774 695

il
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Not 4: personalkostnader
Styrelsearvoden

Ekonomisk förualtning

F asti g h etss köts e l/vi cevä rd

Sociala avgifter

Su mma personal kostn ader

Not 5: avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivnin g byggnadsinventarier

Nedskrivning 02 andelar

Summa avskrivningar

Not 6: byggnader och mark
Byggnader
Ackumulerad avskrivning byggnader
Mark
Byggnadsinventarier
Acku m u lerad avs krivn i n g byg gn adsi nventari er

Summa materiella an läggn ingstillgångar

Taxeringsväde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark
Summa taxeringsväden

Not 7: aktier och andelar
02 vindkraftsandela r; 220 st

Ackumulerad nedskrivning vindkraftsandelar
Summa 02 andelar

Not 8: kortfristiga fordringar
Skattekonto
Bostadsrätterna
Summa kortfristig a fod ringar

Not 9: yttre fond
Arets förändring yttre fond

2024

-57 300

-42 973

-25 785

-21 073

-147 131

-77 150

0

-75 000

-152 150

9 643 807
-1 873 065
1 304 947

0
0

I 075 689

17 400 000
39 000 000
56 400 000

147 400

-75 000

72 400

42 742
0

42742

28 931

2023

-52 500

-39 375

-23 625

-29 830

-145 330

-77 150

-16 046

0

-93 196

9 643 807

-1 795 915
1 304 947

201 362
-201 362

9 152 839

17 400 000

39 000 000
56 400 000

147 400

0

147 400

37 148
5 320

42 468

28 931

c I
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Not 1 0: skulder till kreditinstitut
Fastighetslånet är uppdelat enligt nedan med 90 dagars ränta och med omsättning var 3:dje månad

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa fastighetslån

Upplupna räntor

Not 11: ställda säkerheter
Fasti gh etsinteckn i n gar

,try

M in revisionsberättelse har avgivits

3,6940/0 Räntesats t om 2025-03-15

3,293o/o Räntesats t om 2025-02-28

3,6320Ä Räntesats t om 2025-01-28

3,6320Ä Räntesats t om 2025-01'28

2024

21 629

900 000

900 000

1 500 000

1 200 000

4 500 000

2023

31 501

5 000 000

Stockholm 2a25- fi -0i

, Toresson Revision AB
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